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Compraventas totales 
 

Durante 2023 se vendieron en Alicante 30.072 viviendas a extranjeros, un 5% menos que en el 
año 2022 (gráfico 1), y un 251% más que desde el comienzo de la serie estudiada (2010).  

 
 
En cuanto al precio medio de  las viviendas que se vendieron a extranjeros en  la provincia de 
Alicante (gráfico 2), éste se ha incrementado en 2023 en un 1% con respecto a la media de 2022. 
Durante 2023 el precio medio se situó en 171.545€.  
 

 

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

TOTAL 8.557 9.876 12.918 14.752 16.441 17.496 19.259 21.578 23.114 22.194 15.369 21.488 31.694 30.072

TRIM 4 2.405 2.885 4.507 4.101 4.515 4.914 4.966 6.050 5.939 5.865 4.422 7.375 7.751 7.335

TRIM 3 1.821 2.280 2.897 3.599 3.765 4.266 4.564 4.965 5.220 4.971 4.529 5.940 7.957 6.958

TRIM 2 2.495 2.661 3.139 4.143 4.505 4.671 5.439 5.556 6.381 6.031 1.821 4.759 8.795 8.266

TRIM 1 1.836 2.050 2.375 2.909 3.656 3.645 4.290 5.007 5.574 5.327 4.597 3.414 7.191 7.513
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Gráfico 1. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante 
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboración propia
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Gráfico 2: Cuantía media de las transacciones en la provincia de Alicante y 
variación interanual

Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboración propia
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Compraventas por tipologías 
 
Durante 2023 el peso de la vivienda usada en el total de ventas fue del 88% (gráfico 3), 3 puntos 
menos que su peso en la totalidad de 2022. 

 
 
En cuanto a la tipología de vivienda (gráfico 4), durante 2023 la vivienda unifamiliar disminuyó su 
peso sobre el total de ventas con respecto a 2022, alcanzando el 33% del  total, 3 puntos por 
debajo del peso el año anterior. 

 
 

2010 2011 2012  2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Segunda mano 6.948 8.530 11.290 13.327 14.513 15.325 16.504 18.350 19.739 18.703 12.815 18.748 28.872 26.448

Nueva 1.559 1.281 1.574 1.395 1.884 2.135 2.682 3.159 3.329 3.426 2.514 2.672 2.689 3.351

En construcción 49 67 53 30 44 36 73 69 46 65 40 81 133 273
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Gráfico 3: Nº de viviendas vendidas a extranjeros en la provincia de Alicante. 
Nueva/segunda mano

Fuente: Colegio Notarial de Valencia

En construcción Nueva Segunda mano

2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017 2.018 2.019 2.020 2.021 2.022 2.023

Unifamiliar 2.926 3.117 3.855 4.403 5.585 5.773 6.078 6.839 7.653 7.403 5.740 8.548 11.388 9.900

Piso 5.630 6.761 9.062 10.349 10.856 11.723 13.181 14.734 15.454 14.779 9.619 12.953 20.306 20.172
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Gráfico 4: Nº de viviendas vendidas a extranjeros en la provincia de Alicante. 
Piso/vivienda unifamiliar 

Fuente: Colegio Notarial de Valencia
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Compraventas según nacionalidad del comprador 
 
En el gráfico 5 podemos ver el comportamiento de las ventas durante 2023 para las principales 
nacionalidades en número de unidades. Se observan 5 nacionalidades con compras por encima 
de las 2.000 viviendas: Reino Unido y Bélgica con más de 3.000 compras, y Países Bajos, Alemania 
y por encima de las 2.000.  
 

 

 
 

Reino
Unido

Bélgica
Países
Bajos

Alemania Polonia Francia Ucrania Suecia Rusia Irlanda
Marrueco

s
Rumanía

2016 4.586 2.080 840 991 311 1.269 357 2.365 861 326 363 270

2017 4.500 2.573 994 1.215 471 1.358 401 2.453 1.083 346 565 374

2018 4.935 2.431 1.116 1.306 575 1.415 447 2.339 1.158 430 678 441

2019 4.213 2.442 1.091 1.302 624 1.400 450 1.827 1.271 458 789 454

2020 2.994 2.105 864 991 445 1.018 300 1.260 750 262 665 331

2021 3.423 2.352 1.761 1.701 879 1.452 376 1.942 863 535 891 478

2022 4.679 2.958 2.753 2.703 2.218 1.799 1.036 2.068 1.113 781 906 818

2023 3.942 3.159 2.717 2.179 2.159 1.463 1.400 1.385 1.291 866 851 818
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Gráfico 5a. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante 
(extranjeros) de las principales nacionalidades   

Fuente: Colegio de Notarios de Valencia

Noruega Italia Argelia Lituania Suiza China Letonia Estonia
Bielorrusi

a
Rep.

Eslovaca
Moldavia Otros

2016 1.181 312 756 75 276 239 34 37 39 5 9 1.988

2017 1.201 409 757 126 267 258 33 47 58 10 30 2.520

2018 1.220 478 849 200 229 248 53 51 63 17 27 2.983

2019 1.108 523 934 173 218 246 47 39 65 17 22 3.105

2020 465 355 398 99 174 128 33 25 54 13 17 2.068

2021 660 520 451 180 244 141 39 49 44 29 16 2.475

2022 928 761 687 557 324 208 130 110 94 86 52 3.925

2023 762 718 702 462 317 236 139 109 104 83 37 4.173
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Gráfico 5b. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante 
(extranjeros) de las principales nacionalidades   

Fuente: Colegio de Notarios de Valencia
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En cuanto a la evolución de cada una de las nacionalidades anteriores durante 2023, sin tener en 
cuenta las cifras absolutas, a continuación, se observan los incrementos y descensos interanuales. 
Se observan descensos en la mayor parte de las nacionalidades estudiadas, siendo el más acusado 
y  llamativo el del mercado sueco. Algunas de  las nacionalidades con más peso en  las compras 
alcanzan descensos de 2 dígitos como Reino Unido, Noruega Francia y Alemania. En cuanto a los 
incrementos,  destaca Ucrania  con  un  35%.  Le  siguen  Rusia,  China,  Irlanda  y  Bielorrusia  con 
incrementos por encima del 10%.   

 
En  relación  al  precio  pagado  por  las  viviendas  adquiridas  por  las  principales  nacionalidades 
(gráfico  7),  vemos  que,  durante  2022,  holandeses,  suizos,  belgas  y  noruegos  son  los  que 
compraron las viviendas más caras, con medias por encima de los 200.000 euros. En este periodo, 
el precio medio de compra que más se ha  incrementado es el de  las viviendas adquiridas por 
chinos, letonios, polacos y bielorrusos. Destaca el descenso del precio medio pagado por suizos y 
eslovacos.  
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Gráfico 6. Incremento interanual de las compraventas de extranjeros 
según las principales nacionalidades en la provincia de Alicante

Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboración propia
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Gráfico 7: Evolución del precio de la vivienda  adquirida según 
nacionalidades en la provincia de Alicante y variación interanual

Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboración propia

2022 2023



 

 

Observatorio del Turismo Residencial de la Costa Blanca 

Informe de transacciones de vivienda de compradores extranjeros  
en la provincia de Alicante  

Año 2023
 
 
La  inversión por nacionalidad en 2023  refleja que el primer país para  la provincia de Alicante 
durante el año ha sido Países Bajos, desbancando a Reino Unido de este puesto. Le siguen Reino 
Unido y Bélgica,  los  tres primeros con una  inversión por encima de  los 700 millones. Sube  la 
inversión en  la mayoría de  los países este de Europa y de  las Repúblicas Bálticas,  también en 
China, Rusia e Irlanda. En el resto baja o su crecimiento es muy leve.  
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Gráfico 8. Volumen de facturación total por compra de vivienda según país 
del comprador

Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboración propia
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Análisis por nacionalidades 
 
Como ya hemos visto, las tres primeras nacionalidades en compra de viviendas durante el año 
2023  en  la  Costa  Blanca  han  sido  Reino  Unido,  Bélgica  y  Países  Bajos.  Las  analizamos  a 
continuación. 
 

Reino Unido 
 
Los ciudadanos británicos siguen siendo los que mayor número de compraventas han registrado 
en 2023 en la provincia de Alicante. En el gráfico 9 podemos ver la evolución en los últimos 14 
años,  con  un  incremento  total  con  respecto  a  2010  del  100%.  Con  respecto  a  la  evolución 
interanual, las ventas a este mercado descendieron en un 16%. 
 

 
 
En cuanto al precio medio de  las transacciones, el histórico del gráfico 10 refleja fluctuaciones 
con  la cifra más baja en 2013, y con una constante recuperación posterior. En 2023, el precio 
medio al que compraron los británicos se situó en los 188.981€, un 6% más que en 2022, y cifra 
record de la serie. 
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Gráfico 9. Evolución del número de viviendas vendidas a compradores 
británicos en la provincia de Alicante

Fuente: Colegio de Notarios

142.815
128.968

120.380
107.813

118.687
130.852 132.090 131.700

139.153
145.576

152.432
165.488

179.091
188.981

2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017 2.018 2.019 2.020 2.021 2.022 2.023

Gráfico 10. Evolución del precio (€)  de las viviendas vendidas a 
compradores británicos en la provincia de Alicante

Fuente: Colegio de Notarios
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En relación a 2022, en 2023 la inversión en vivienda llego a los 745 millones, lo que implicó un 
descenso del 11%  interanual. Aunque  el precio medio  se  incrementó, no  fue  suficiente para 
compensar el descenso en el número de compraventas en el cómputo total.  
 

 
 
En cuanto a la distribución de las compras por municipio, los ciudadanos británicos concentraron 
sus compras entre Orihuela, Torrevieja y Rojales, principalmente. Les siguen otros municipios de 
la Vega Baja, lo que demuestra la predilección de esta nacionalidad por las comarcas del sur de 
la provincia. En sexto y séptimo lugar encontramos Jávea y Teulada como municipios preferidos 
del norte. La capital, Alicante, se encuentra en duodécimo lugar.  
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Gráfico 11. Inversión total realizada en compra de vivienda por ciudadanos 
británicos en la provincia de Alicante

Fuente: Colegio de Notarios y elaboración propia
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Gráfico 12. Número de viviendas adquiridas por ciudadanos británicos por 
municipio en 2023

Fuente: Colegio de Notarios y elaboración propia
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Bélgica 
 
Durante 2023 se vendieron en la provincia un total de 3.159 viviendas a ciudadanos belgas. Este 
mercado  se ha convertido en el  segundo en  importancia para  la Costa Blanca en número de 
compraventas,  incrementándose en un 538% con  respecto a  las ventas en 2010. En 2023  las 
ventas de viviendas a belgas se han incrementado en un 7% interanual.   
 

 
 
El precio medio de compraventa para el mercado belga se ha ido incrementando desde el 2011 
año tras año hasta situarse en 227.022 euros en 2022, como se observa en el gráfico 14. En 2023 
esta cifra descendió en un 1%, hasta los 225.378€.  
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Gráfico 13. Evolución del número de viviendas vendidas a compradores 

belgas en la provincia de Alicante
Fuente: Colegio de Notarios
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Gráfico 14. Evolución del precio (€) de las viviendas vendidas a compradores 

belgas en la provincia de Alicante
Fuente: Colegio de Notarios
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A pesar del  ligero descenso en el precio medio, el  incremento en  las ventas ha supuesto una 
subida en la inversión total del mercado belga que ha crecido en un 6% interanual, superando los 
711 millones de euros y llevándolo a ocupar el tercer puesto en el ranking de inversión. 
 

 
 
Al igual que en el caso de los británicos, como vemos en el gráfico 15, los belgas han concentrado 
sus  compras  de  vivienda  en municipios  del  sur  de  la  provincia.  En  el  norte  han  comprado 
principalmente en Calpe, tercero en el ranking. No obstante, el norte es una zona que acumula 
muchas  compras  por  parte  de  esta  nacionalidad,  pero  dispersas:  Altea,  Jávea,  Villajoyosa, 
Benitachell, Benissa, Teulada, Finestrat y Denia acumulan 367 unidades. 
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Gráfico 14. Inversión total realizada en compra de vivienda por ciudadanos 
belgas en la provincia de Alicante

Fuente: Colegio de Notarios y elaboración propia
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Gráfico 15. Número de viviendas adquiridas por ciudadanos belgas por 
municipio en 2023

Fuente: Colegio de Notarios y elaboración propia
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Países Bajos 
 
El mercado holandés se incrementó mucho en 2023 después de fuerte descenso sufrido durante 
2020. Durante 2023 las compras por parte de este mercado han descendido levemente, en un 
1%, llegando a las 2.717 unidades, como se observa en el gráfico 16.  
 

 
 
El  precio medio  al  que  han  comprado  los  holandeses  ha  bajado  también  durante  2023,  en 
concreto en un 2%, situándose en los 277.016 euros  (gráfico 17).  
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Gráfico 16. Evolución del número de viviendas vendidas a compradores 
holandeses en la provincia de Alicante

Fuente: Colegio de Notarios
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Gráfico 17. Evolución del precio (€) de las viviendas vendidas a compradores 

holandeses en la provincia de Alicante 
Fuente: Colegio de Notarios
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En cuanto a  la  inversión  total, dado que  se han  registrado descensos  tanto en el número de 
compraventas como en el precio medio, el importe ha descendido en un 3%, superando los 752 
millones de euros.  
 

 
 
En el caso de esta nacionalidad, no se observa una concentración de municipios de norte o sur, 
sino  que  hay  variedad  de  localidades  donde  su  ubican  las  viviendas  compradas.  Torrevieja, 
Orihuela y  Jávea son  las zonas preferidas con compraventas por encima de  las 200 unidades. 
Teulada, Rojales, Calpe, Denia y Altea alcanzan o superan las 100.  
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Gráfico 18. Inversión total realizada en compra de vivienda por ciudadanos 
holandeses en la provincia de Alicante

Fuente: Colegio de Notarios y elaboración propia
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Gráfico 19. Número de viviendas adquiridas por ciudadanos holandeses por 
municipio en 2023

Fuente: Colegio de Notarios y elaboración propia


