OBSERVATORIO

TURISMO RESIDENCIAL DE LA COSTA BLANCA

Informe de transacciones de vivienda de compradores extranjeros en

la provincia de Alicante TIl 2022

Compraventas totales

Durante el segundo trimestre de 2022 se vendieron en Alicante 8.747 viviendas a
extranjeros, la mayor cifra registrada hasta el momento en cualquier trimestre, en
toda la serie (gréfico 1). El 2022 va camino de ser un afio récord, a falta de ver co6mo
afecta la situacidon econémica actual durante el segundo semestre.

Grafico 1. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante (extranjeros)
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracion propia
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En cuanto al precio medio de las viviendas (grafico 2), éste se ha incrementado en
un 6% interanual con respecto a la media de 2021, pasando de 164.404 euros a
174.388 euros. Esta cifra se convierte en un nuevo récord de precio medio de venta,
el cual no ha dejado de crecer desde 2014.

Grafico 2: Cuantia media de las transacciones en la provincia de
Alicante y variacion interanual (extranjeros)
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboraciéon propia
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Compraventas por tipologias

Durante el segundo trimestre del afio 2022 el peso de la vivienda usada en el total
de ventas se incrementd con respecto a periodos anteriores, alcanzando el 91%
(gréfico 3).

Grafico 3: N° de viviendas vendidas a extranjeros en la

provincia de Alicante. Nueva/segunda mano
Fuente: Colegio Notarial de Valencia
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En cuanto a la tipologia de vivienda (grafico 4), durante este periodo, la vivienda
unifamiliar redujo su peso en 3 puntos porcentuales sobre el total de ventas con
respecto a 2021, alcanzando el 37% del total frente al 63% de las viviendas en

bloque.
Gréafico 4: N° de viviendas vendidas a extranjeros en la
provincia de Alicante. Piso/vivienda unifamiliar
Fuente: Colegio Notarial de Valencia
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Compraventas segun nacionalidad del comprador

En el grafico 5 podemos ver el comportamiento de las ventas durante el segundo
trimestre de 2022 para las principales nacionalidades en numero de unidades. El
mercado de mayor importancia por volumen de ventas fue Reino Unido, con 1.256
unidades. Le siguieron Bélgica, Alemania y Paises Bajos, con cifras por encima de las
700 transacciones.

Grafico 5a. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante
(extranjeros) de las principales nacionalidades
Fuente: Colegio de Notarios de Valencia
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Grafico 5b. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante
(extranjeros) de las principales nacionalidades
Fuente: Colegio de Notarios de Valencia
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En cuanto a la evolucién de cada una de las nacionalidades anteriores, sin tener en
cuenta las cifras absolutas, a continuacion, se observan los incrementos y descensos
interanuales con respecto al segundo trimestre de 2021. Llaman la atencién los altos
incrementos interanuales reflejados en este trimestre, en parte debido a que estamos
comparando las ventas del segundo trimestre de 2021, donde se registré una cifra
inusualmente baja, con las ventas registradas en el mismo periodo de 2022 donde
se da la situacién contraria, con cifras récord. Llama también la atencion el
incremento de compras por parte de ciudadanos pertenecientes a Europa del este y
Paises Balticos que se comprende contextualizando con la situacién de guerra entre
Rusia y Ucrania.

Grafico 6. Incremento interanual de las compraventas de
extranjeros segun las principales nacionalidades en la provincia

de Alicante TIl 21-22
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracién propia
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En relacion al precio pagado por las viviendas adquiridas por las principales
nacionalidades (grafico 7), vemos que, durante este periodo de 2022, holandeses,
suizos, estonios, belgas, noruegos, franceses y alemanes son los que compran las
viviendas mas caras, con precios medios por encima de los 200.000 euros. Esto
supone un récord en el niumero de nacionalidades que compran por encima de esta
cifra. En cuanto a la evolucién, vemos algunas bajadas importantes en el precio
medio, pero sin incidencia importante al deberse de nacionalidades del este y balticas
cuyas compras aun no suponen una cuota significativa y de las que necesitamos una
serie méas amplia.

Grafico 7: Evoluciéon del precio de la vivienda adquirida segun

nacionalidades en la provincia de Alicante y variacion interanual
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracién propia
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El computo total de la inversion por nacionalidad refleja que el primer pais para la
provincia de Alicante vuelve a ser Reino Unido, seguido de Paises Bajos, Bélgica y
Alemania. Dado el fuerte incremento en el nimero de unidades vendidas para todas
las nacionalidades, la inversion total ha aumentado notablemente para todas ellas
también. Llama la atencién el incremento de la inversién total por parte de
ciudadanos lituanos que, como ya se ha mencionado, es anecddtica hasta que
tengamos una serie mas amplia de datos para dicha nacionalidad.

Grafico 8. Volumen de facturacioén total por compra de vivienda
segun pais del comprador (miles de €)
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracién propia
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