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damente atractiva para invertir» tanto
para el publico internacional como para
el nacional. Debido a ello, estim6 que la
demandadelasviviendas de segundare-
sidencia de obra nueva no va verse afec-
tada por elincremento de los precios, que
incluso puede llegar a crecimientos de
doble digito, mientras que la segundare-
sidencia de segunda mano si que sufrird
una contencion.

Enla misma linea, se mostré José Ma-
rfa Santiago, director del Area de Suelos
de Solvia, al prever una moderacién de
los precios en la segunda mano de estos
activos, cifrando la
subida en torno al 3%
y el 4%. Sobre el perfil
de comprador, Alejan-
dra Vanoli, Managing
director de VIVA So-
theby’s International
Realty, recordé que la
gente que adquiere
esas viviendas no son
mayoritariamente
personas con alto poder adquisitivo de
otros paises. «Alicante es la primera pro-
vincia de Espafia en segunda residencia
nacional», enfatizo.

Por ello, explicé la evolucién que ha
dado el perfil de cliente nacional de se-
gunda residencia al pasar de una familia
de padres con unos 30 anios de edad e hi-
jos que buscan un apartamento enla pla-
yaparapasar el verano ylas vacaciones a
otro perfil de parejas de mds de 50 afios
que disfruta de largos periodos de tiem-
po en el destino y se plantea pasar la ju-

La colaboracion publico
privada es clave para impulsar
|a vivienda publica, regenerar
ciudades y atender los nuevos
modelos residenciales

bilacién en Alicante. «Este cambio pro-
voca que los compradores pidan mas ser-
vicios, no solo sol y playa».

En cuanto al puiblico extranjero, Miguel
Angel Quiles, director comercial y marke-
ting TM Grupo Inmobiliario, senialé que la
empresa en la que trabaja ha vendido vi-
viendas a personas de 30 nacionalidades di-
ferentes, siendo el 80% de sus clientes fora-
neos. Lamayorfa son del Reino Unido, Bél-
gica, Paises Bajos y Alemania, habiendono-
tado este ano un aumento «significativo» de
los compradores de Europa del Este.

Unaevolucién queles hace ser optimis-
tas de cara a los proxi-
mos meses. Coincidi6
con él Maria José Pa-
ton, directora de la de-
legacién de Valencia,
Alicante y Murcia de
Inmobiliaria Espacio,
quien aseverd quelavi-
vienda de segunda re-
sidenciade obranueva
va a seguir aumentan-
do el precio porque el potencial adquisi-
tivo de este cliente puede permitirselo.

El problema del sector de la segunda
residencia, como sevio alinicio delajor-
nada, es el de la falta de sueloy de desa-
rrollos urbanisticos. Patén explicé que
«la problemdtica actual con los bancos
por la subida de tipos de interés no va a
afectar al comprador de segunda vivien-
da, porque casi el 80% de este perfil no
pide hipoteca para comprarse su segun-
da vivienda, si no que compra con fon-
dos propios».
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Nuevos modelos residenciales

Elmercado estéa desarrollando nuevos modelosresidenciales paraadap- . 4
tarse a las diferentes etapas de vida de una persona y sus necesidades. F.
Algo que debe potenciar el trabajo en paralelo entre la administracién
publicay la empresa privada para poder abordar estas nuevas for-
mulas de viviendas. José Maria Santiago sefial6 que iniciativas de coli-
ving, cohousing o el modelo de los edificios «Senior Life» deben hacer-
nos pensar en «dénde queremos estar en los proximos 20 anos porque
nuestro perfil demogréfico en 2050 va a ser muy diferente al de ahora». ™%

Y parallevar a cabo este tipo de proyectos el suelo juega un papel esen-
cial. Al respecto, abogé por fomentar la colaboracién publico privada para
conseguir suelos con estos fines y, de este modo, facilitar al consumidor na-
cional participar en ellos al tener unas rentas mds bajas que el extranjero.

Para hacerlo viable, Maria José Patén identific6 que las ciudades cuen-
tan con mucho suelo terciario que es muy dificil convertir en residencial.
«En la playa de San Juan existe un solar donde se pueden construir aproxi-
madamente 53.000 metros cuadrados, que es un terreno terciarioy que solo
se puede destinar a locales comerciales y oficinas... La Administracién de-
beria dar salida a esas zonas, siendo interesante sacarlo para nuevos pro- ;
yectos de modelos residenciales».

Comercializacion digital

Las motivaciones para comprar una vivienda de segunda residencia son el disfrute de
las vacaciones (sigue siendo la principal), pero cada vez cobra mas importancia el ver-
lo como una inversién y como una futura residencia, algo que se ha visto favorecido
por el teletrabajo y la figura de los ndmadas digitales. En opinién del director comer-
cial y marketing TM Grupo Inmobiliario, la pandemia ha acelerado la comercializa-
cién digital, lo que se ha traducido en una mayor «rapidez en la decisién de compra y
el cierre de un importante volumen de ventas sin visitas presenciales y realizadas sélo
por el canal online».

En esta linea enumerd las herramientas que utilizan para conseguir cerrar las ventas
como son lasvisitas virtuales, las video guias, webcams conla evolucién de obras en tiem-
poreal, alo que suma la posibilidad de cerrar las transacciones con seguridad e integra-

mente a través de la propia web.
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omo sociedad tenemos importan-

tesretos que abordar, y el sector in-

mobiliario como colectivo que for-

ma parte de ella con especial peso

e incidencia debe involucrarse y
participar, de forma comprometidayactiva, en
ese proceso. La vivienda debe ser accesible y
sostenible ynuestrosector debe asumiresosre-
tos como suyos y poner a disposicién de la so-
ciedad las herramientas que lo hagan posible.
Lavivienda no es tan solo un producto de mer-
cado es también un derecho y es nuestra obli-
gacion que la huella de carbono que genera su
construcciénseaminimay/ose compensensus
emisiones. Si analizamos el perfil del empresa-
riado que hoy conforma nuestro sector podria-
mos concluir que esconsciente de estarespon-

sabilidad y esté dispuesto a asumir el desafio.
Ambas cuestiones, accesibilidad y sosteni-
bilidad estdn unidas por un elemento comun:
elfuturo. Sisomos capaces hoy deresolver con
€xito estos retos, se demostrara que somos ca-
paces de dejar un futuro mejor, més seguro,
mads sano, y también mas justo y mas equitati-
vo a esas generaciones que no tendrian el por-
quéasumir mafianaloserrorescometidoshoy.
Sin lugar a dudas, se han dado pasos im-
portantes en materia de sostenibilidad, tanto
por parte delaadministracién como porelim-
pulso de promotoresy empresas. Alolargo de
estos ultimos tiempos, son muchas las nor-
mas que impulsan un modelo de construc-
ciéon sostenible. Tanto el Real Decreto
390/2021 sobre procedimiento bésico parala
certificacion de la eficiencia energética de los
edificios, comolaley7/2021 contra el cambio
climdtico y la Transicién Energética, impac-
tan directamente en el sector. En muchos ca-
$0s, ya nos anticipamos a estas exigencias
como resultado de una concienciacién em-
presarial y un mercado que venfa exigiendo
cambios para combatir el cambio climético.
Un sector que, de manera inexacta, recibe
el peso de la generacién de aproximadamente
el36% delas emisiones contaminantes, un cél-

culoqueserealizasin cribarlasrealidades exis-
tentes. Este datoincluye todo tipo de construc-
ciény equivale a la suma de la que generan la
produccion de los materiales, su transporte, el
propio proceso de construcciényel uso poste-
riordelaviviendaenel periodo devidautil. Hay
que tener en cuenta que de la huella de carbo-
no que genera la construccion de una vivien-
dael 70% son consecuencia delos procesos de
extraccion y fabricacién del acero y el cemen-
to. El propio proceso constructivo representa
Unicamente el 4,4%. Ademads, es necesario cri-
bar entre el parque inmobiliario creado hace
30 afios ylas nuevas construcciones.

Las promociones actuales tienen una ca-
talogacion de la eficiencia de tipo A, el resto
delparqueinmobiliario que concentrael 80%
de las viviendas actuales tiene una cataloga-
ciéndetipoD.Hoyhayunaatencién alosma-
teriales de origen sostenible, se incorporan
nuevas técnicas de aislamiento, se observay
respeta la orientacion, la tecnologia basada
en energias sostenibles, la aerotermia, la fo-
tovoltaica, etc. Una suma de elementos que
tienden a hacer sostenible, tanto el proceso
de construccién, como su uso posterior, yre-
duciralminimolahuellade carbono que pro-
duce. La meta es lograr un sector de emisién
neta cero antes de 2050.

Mientrasseavanza ensostenibilidad, pode-
mos ver como hay segmentos de la poblacién
sin posibilidad real de acceder a una vivienda,
seaenrégimen de compraodealquiler. Losjé-
venes u otros colectivos mas vulnerables que,
indistintamente de su situacién laboral, se en-
cuentran en una clara emergencia habitacio-
nal. La vivienda no recibe de los poderes poli-
ticos la misma atencién que otros servicios y
derechos bésicos comolaeducacién olasani-

dad, que cuentan con presupuestos publicos
determinados y un mecanismo - aunque me-
jorable - de colaboracién publico-privada. En
vivienda no hay nada que se le parezca. Y los
resultados son ciudadanos sin viviendas.

Elsector siempre hadefendido cambios es-
tructurales en las denominadas politicas de
vivienda, que mésalld delnombre, hastalafe-
cha, no han tenido concrecién alguna. Esta
claro que las iniciativas de gestion directa de
la administracion de crear vivienda ptblica
han dado magrosresultados. Porlo tanto, hay
que cambiar el paradigma, abrirse a la cola-
boracién publica-privada donde el equilibrio
delresultadoseacompartido, rentable parala
empresay paralasociedad que pueda dispo-
ner de vivienda de calidad, con prestaciones
y precios asumibles. Eso requiere que la ad-
ministracién mueva fichaymodifique las ob-
soletasyrigidas estructurasburocréticas, ofre-
ciendo al sector privado la posibilidad de dis-
poner entre otras demandas, por ejemplo, de
unalicencia exprés paraaquellos que proyec-
ten vivienda de proteccion publica.

No debemos buscar soluciones que, final-
mente, solo perviertan el mercado de manera
artificial, hay que modificar las estructuras para
su mejor funcionamiento conjugando el valor
econdmico en el que muchas empresas se jue-
gansufuturo conlanecesidad deestablecer ele-
mentos que permitan el derecho a suacceso.

Esfundamental acometer cambios profun-
dos desde el sector y desde la administracion.
El sector inmobiliario debe actuar como refe-
rente de una sociedad y de unos consumido-
res que piden construir un mundo més verde,
mdssostenible, mashabitable, masjustoymés
equitativo donde ese derecho que es el acceso
alavivienda sea unarealidad.



