OBSERVATORIO

TURISMO RESIDENCIAL DE LA COSTA BLANCA

Informe de transacciones de vivienda de compradores extranjeros en la provincia de Alicante

T1 2020

Compraventas totales

Durante el primer trimestre de 2020 se vendieron en Alicante 4.369 viviendas a
extranjeros, un 18% menos que en el mismo periodo del afio 2019 (grafico 1). Este
descenso esta propiciado, en parte, por el Decreto de estado de alarma a mediados
del ultimo mes del trimestre.

Grafico 1. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante

(extranjeros)
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracién propia
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En cuanto al precio medio de las viviendas que se vendieron a extranjeros en la
provincia de Alicante (grafico 2) durante el primer trimestre de 2020, éste ha
descendido en un 1,5% interanual con respecto a la media de 2020, pasando de
144.175 euros a 142.010 euros.

Grafico 2: Cuantia media de las transacciones en la provincia de
Alicante y variacion interanual (extranjeros)
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracion propia
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Compraventas por tipologias

Los extranjeros se decantaron principalmente por la compra de vivienda de segunda
mano. Durante el primer trimestre del afio el peso de la vivienda usada en el total de
ventas fue del 87% (grafico 3), superando en 2 puntos la proporcion de 2019.

Grafico 3: N° de viviendas vendidas a extranjeros en la provincia de
Alicante. Nueva/segunda mano
Fuente: Colegio Notarial de Valencia

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 (2e0r12eci
mar)
En construccion | 49 67 53 30 44 36 73 69 46 65 14
= Nueva 1.559 | 1.281 | 1.574 | 1.395 | 1.884 | 2.135 | 2.681 | 3.157 | 3.327 | 3.419 | 557
Segunda mano | 6.948 | 8.530 | 11.290 | 13.327 | 14.513 | 15.325 | 16.490 | 18.330 | 19.718 | 18.680 | 3.798

En cuanto a la tipologia de vivienda (gréafico 4), durante el primer trimestre de 2020
el peso de la vivienda unifamiliar mantuvo su peso sobre el total de ventas con
respecto a 2019, alcanzando el 33% del total.

Grafico 4: N° de viviendas vendidas a extranjeros en la
provincia de Alicante. Piso/vivienda unifamiliar
Fuente: Colegio Notarial de Valencia
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Compraventas segun nacionalidad del comprador

En el grafico 5 podemos ver el comportamiento de las ventas durante el primer
trimestre de 2020 para las principales nacionalidades en numero de unidades. El
mercado de mayor importancia por volumen de ventas fue Reino Unido, con 785
unidades. El mercado belga y el sueco, se situaron en segundo y tercer puesto con
544 y 353 ventas respectivamente.

Grafico 5. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante
(extranjeros) de las principales nacionalidades (Tl 2020)
Fuente: Colegio de Notarios de Valencia y elaboracién propia
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Grafico 5. Compraventa de viviendas en la provincia de Alicante
(extranjeros) de las principales nacionalidades (Tl 2020)
Fuente: Colegio de Notarios de Valencia y elaboracion propia
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= TRIM 12015 259 47 43 53 43 56 48 449
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En cuanto a la evolucién de cada una de las nacionalidades anteriores, sin tener en
cuenta las cifras absolutas, a continuacion se observan los incrementos y descensos
interanuales con respecto al primer trimestre de 2019. Vemos que la nacionalidad
que mas ha crecido durante este periodo, del grupo de paises que compran vivienda
como residencia vacacional, es la belga, pero sélo lo ha hecho en un 2% (grafico 6).
Ademas de los belgas, soélo los alemanes han incrementado ligeramente la compra
de vivienda, pero para el resto de paises las ventas han descendido. El mes de marzo
es un mes en el que tradicionalmente se cierran la mayor parte de las ventas del
primer trimestre, y la imposibilidad de viajar para la firma de escrituras ha provocado
la caida de las ventas para la mayoria de nacionalidades.

Grafico 6. Incremento interanual de las compraventas de
extranjeros segun las principales nacionalidades en la
provincia de Alicante (Tl 2019-2020)

Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracion propia
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En relacion al precio pagado por las viviendas adquiridas por las principales
nacionalidades (gréafico 7), vemos que durante este periodo de 2020, holandeses,
suizos, noruegos y belgas son los que compran las viviendas mas caras. En este
periodo, el precio medio de compra que mas se ha incrementado es el de las viviendas
adquiridas por franceses, suizos e italianos, con incrementos de dos digitos. Suben
también dos digitos los precios medios de compra de los extranjeros que compran
primera residencia principalmente, como rumanos, argelinos y marroquies. Los
precios medios que mas descienden con respecto a 2019 corresponden al de las
viviendas compradas por ciudadanos chinos y noruegos.

Grafico 7: Evolucion del precio de la vivienda adquirida segin
nacionalidades en la provincia de Alicante y variaciéon interanual
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracion propia
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El computo total de la inversion por nacionalidad refleja que el primer pais para la
provincia de Alicante es Reino Unido, a pesar de su descenso en las ventas del 24%.
Le siguen Bélgica y Holanda. Destaca el incremento de la inversidon de mercados como
el francés (13%) y el holandés (6%). Sufren fuertes descensos de la inversion
lastrada por el descenso de las ventas y del precio medio de compra, los mercados:
chino, noruego, britanico y sueco.

Grafico 8. Volumen de facturacion total por compra de vivienda seguin
pais del comprador.
Fuente: Colegio Notarial de Valencia y elaboracién propia
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