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MI casa

NUESTROS SECTORES

Antonio J.

Fernandez Gomez \

PRESIDENTE DE LA ASOCIACION DE
PROMOTORES INMOBILIARIOS DE LA

PROVINCIA DE ALICANTE (PROVIA)
udl seria la expresion hoy sila pelicula de

3 C E. T. se volviera a rodar? Aquellos sentimien-

e, tos compartidos que ponian como referen-
cia vital la casa que cada uno sentia como

propia parece que se diluye, parece al menos. La casa
de uno, la de su familia, centro de reunién familiar y lu-
gar inviolable por encima de casi cualquier otra propie-
dad o derecho también se diluye, o eso parece. ; Por
qué digo esto? Cuando hablamos con los soci6logos
que analizan las generaciones de 30 afios para abajo,
nos afirman que «eso de la propiedad» estd cambiando;
que los jévenes no quieren ni coche ni casa ni nada que
suponga ataduras, solo buscan la inmediatez y el pago
por uso, que huyen de las cadenas que nos anclan por
ser propietarios de determinados bienes; y es, en parte,
cierto. Los que nos dedicamos a la promocién inmobi-
liaria de viviendas observamos como sube la edad me-
dia de nuestros clientes compradores y como, simulta-
neamente, pasan por nuestras oficinas ilusionados jé-
venes preguntando por viviendas en alquiler, o con op-
cién de compra, o con ayudas al acceso. El mantra del
alquiler se expande.

Pero no es menos cierto, a pesar de lo que dicen los
soci6logos, que cuando se desarrolla una nueva pro-
mocidn para venta, de viviendas de proteccion ptblica
(conocidas como VPO), literalmente «vuelan» del stock
de las promotoras, adquiridas siempre por jévenes.
Cuando se desarrollan promociones asequibles con las
férmulas de arrendamiento con opcién de compra, se
venden muy rdpidamente, tan rdpidamente como se
ocupan las promociones destinadas al alquiler.

Ciertamente ambas férmulas deben coexistir para
dar respuesta a diferentes necesidades. No es sensa-
to decirles a nuestros jévenes que la inica férmula
valida, la buena, es el alquiler; como tampoco lo es
por parte de la sociedad y de las administraciones
publicas olvidarse del acceso a la primera vivienda
en propiedad.

Hace 15 afios la mayor parte de las ayudas para el
acceso de los jovenes a la primera vivienda iban dirigi-
das a la propiedad; hoy, practicamente todas se dirigen

al alquiler. Pafs de extremos el nuestro, como en otras
muchas cosas.

Desde finales de la década pasada la construccién
de viviendas sociales ha ido disminuyendo de forma
gradual hasta llegar a convertirse en una actividad resi-
dual; dando lugar a un problema social que afecta
principalmente a las familias de rentas bajas-mediasy
alos jévenes que pretenden acceder a una vivienda en
propiedad, alquilar es su tinica solucién, cuando debe-
ria de pasar a ser una opcién libremente elegida entre
varias, en funcion de las circunstancias personales, fa-
miliares y laborales de cada uno. Tan falso es afirmar
que la opcién de comprar es la mejor para todo el
mundo, como afirmar eso mismo res-
pecto al alquiler.

bertura para su desarrollo. Con producto en el merca-
do, nuestros jévenes podran optar entre dos alternati-
vas, la compra o el alquiler.

El sector inmobiliario en nuestra provincia no va
mal, la verdad. Pero los profesionales somos conscien-
tes de que estamos dejando de lado una parte de la de-
manda que debemos y queremos rescatar y subirla al
barco. Vender viviendas a no residentes, o segundas re-
sidencias o vivienda de reposicion (que es lo que hace-
mos ahora), es solo parte de lo que este sector quiere
hacer. Nuestra responsabilidad también incluye dar
respuesta a nuestros jovenes que desean independi-
zarsey crear un nuevo hogar; no creo que lo estemos

consiguiendo.
Necesitamos humanizar nuestro

La puesta a disposicién de nuestros «Desde finales de  sector. Humanizarlo significa que la
jévenes de casas dignas y asequibles ) sociedad, los funcionarios, ylos que
donde puedan formar una familia es, la década pasada en el trabajamos reflexionemos acer-
curiosamente, en un pafs del siglo XXI la construccidon de cadelo que hacemos, y entendamos

como Espafia una necesidad no satis-
fechay que ya crefamos superada hace
15 anos.

Los parques de casas para alquiler
deberdn necesariamente incrementar-
se sensiblemente, ya sea por las admi-
nistraciones publicas o por empresas
privadas especializadas. Las primeras,
no tienen recursos para hacerlo a corto
plazo y no lo hardn, y las segundas lo
podrian hacer si tuvieran un marco re-

viviendas sociales
se ha convertido en una
actividad residual»

«Con producto
en el mercado,

plenamente que las acciones o las
inacciones tienen consecuencias, no
solo econdémicas sino también en las
vidas de la gente.

Los promotores debemos ser
conscientes de que fabricamos hoga-
res donde las personas viven, que en
muchas ocasiones supone la més
importante decision vital de sus vi-
das. No hacemos solo espacios, de-
beriamos repetirnos ese mensaje to-

gulatorio y de seguridad juridica ade- nuestros jc')venes dos los dias al abrir la persiana.
cuado y estable, pero no lo tieneny en dran optar La humanizacién también ayuda-
consecuencia no lo hardn tampoco. podran opta ria a solucionar otros muchos proble-
Desde nuestro sector vemos, otra vez, entre dos aIternativas, mas que hoy tiene el sector promotor

anos de tribulaciones y de parélisis en
la implementacion de soluciones para
los jévenes. Construir y poner en el
mercado (para alquilar y para vender)
un ntimero suficiente de viviendas de calidad a precios
asequibles seria el objetivo, y eso, sin la colaboracién
publico-privado, se me antoja imposible.

Proteger a los «okupas», como hacen en Cataluna
con las dltimas normas aprobadas, tampoco ayuda.

Hay que movilizar los suelos disponibles para vi-
vienda protegida que hay disponibles, y muchos, en
nuestra Comunidad. Desarrollar esos suelos exige un
entorno legal que permita su edificacion para jovenes
en el marco de un plan de vivienda autonémico (en
otras comunidades auténomas si que creen en este
modelo mixto alquiler-propiedad). Pedimos una refle-
xi6n por parte de los responsables autonémicos para
que reactiven estos suelos y los planes que les dan co-

la compray el alquiler»

de viviendas. El funcionario que tarda
en conceder una licencia de obras
meses e incluso anos seria probable-
mente mas diligente si entendiera
que detras de ese retraso hay decenas de familias ilusio-
nadas y necesitadas de entrar en su casa. Probablemen-
te los expedientes se agilizarian si vinieran firmados por
las docenas de personas que estdn a la espera de que se
inicien las obras para dejar el paro...

+Y qué decir de las administraciones ptblicas? Pues
lo mismo; deberian ser conscientes de que freir a im-
puestos y tasas a la construccion de viviendas solo lle-
va a que el comprador final de las viviendas pague esos
impuestos de mds, o que no pueda comprar. Regulary
regular mas, publicar normas sin freno (y en no pocas
ocasiones innecesarias) no ayuda mucho.

Por cierto, ahora que caigo... jAlguien sabe si en su
casa E.T. vivia de compra o de alquiler?
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